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Carrtoro 11

PRESUNZIONE DI COMUNIONE E TITOLO CONTRARIO.
INDIVISIBILITA. ACCESSIONE

Sezione 1
Presunzione di comunione

Come si individuano le parti comuni dell’edificio nel nuovo art. 1117 c.c.. . .
Se la presunzione legale di comunione puo riguardare anche edifici distinti. .
Se la presunzione di comunione ex art. 1117 c.c. riguarda anche le cose che per
destinazione pertinenziale danno aria e luce a parti comuni. . . . . ... ...
Se le iscrizioni tavolari hanno effetti costitutivi al fine di stabilire se un locale
sia pertinenza dell’edificio condominiale o di una singola porzione. . . . . . .
Qual ¢ il titolo idoneo per vincere la presunzione di comunione. . . . . . . .
A chi spetta la prova del “titolo contrario” idoneo a vincere la presunzione di
COMUNIONE. . . . . v vt v it ittt et et e e e e e
Se deve rivestire ad substantiam la forma scritta il titolo idoneo a vincere la
presunzione di COMUNIONE. . . . . . . . v v vt v it i et ettt e
Come puo essere vinta la presunzione di comunione del suolo. . . . ... ..
Se il regolamento di condominio puo costituire titolo contrario alla presun-
zione di comunione. . . . ... ... L
Se la presunzione di bene comune viene meno quando il bene abbia una
destinazione particolare. . . . . . . .. ... Lo
Quale valore hanno le planimetrie o i dati catastali al fine della individuazione
delle cose comuni. . . ... ... ... L
Se il titolo contrario idoneo a vincere la presunzione di comunione puo essere
individuato nell’atto di proprieta del terreno anteriore alla costruzione del
fabbricato. . . . . . ... Lo
Se un atto di trasferimento di singola porzione dell’edificio puo sottrarre un
bene alla destinazione comune. . . . . . .. ... ... ... .. L.
Se la presunzione di comunione puo essere vinta dal frazionamento-
accatastamento. . . . . ... .. e e
Se ai fini dell’individuazione delle parti comuni ¢ necessario che il bene
appartenga a tutti i condomini dell’edificio.. . . . .. .. ... ... ... ...
Se la proprieta del suolo ha rilevanza per decidere dell’appartenenza di un
locale sito nel perimetro dell’edificio condominiale. . . . . .. ... ... ...
Se le tabelle millesimali possono costituire prova riguardo alla presunzione di
COMUNIONE. . . . . v v vttt ittt et et e e et e e
Se puo affermarsi la condominialita di parti esplicitamente escluse in un atto
divendita. . . . . . ... L
Se e con quali modalita I’acquirente puo essere escluso dalla comproprieta del
lastrico solare.. . . . . . . ...
Se e con quali modalita puod essere superata la presunzione di comunione in
relazione ad un’area destinata a verde. . . . ... ... ... ... .......
Se e con quali modalita in sede di successione ereditaria puo essere individuata
una situazione di condominio.. . . . . ... ... L oL

Sezione 2
Indivisibilita delle parti comuni

Se le parti comuni dell’edificio sono indivisibili. . . . . ... ... 0000
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Se ¢ derogabile I’art. 1119 c.c. che stabilisce I’indivisibilita delle parti comuni..
Se i condomini possono convenire che taluni beni costituiscano parti comuni al
fine di estendere il regime della indivisibilita ed inseparabilita.. . . . . . . ..
Se nel condominio di due sole persone ¢ possibile dividere le parti comuni. .
Se in un condominio composto da due condomini si puo chiedere la divisione
dell’impianto di riscaldamento. . . . . . . .. .. ... Lo L

Sezione 3
Accessione

Se la normativa sull’accessione si applica al condominio. . . . . .. ... ...
Se va esclusa I’accessione nel caso di costruzioni sporgenti dalla linea verticale
dell’edificio in condominio. . . . . ... ... ... ... ... . .. ...

Sezione 4
Questioni particolari

Se il trasferimento di un appartamento in condominio comporta il trasferi-
mento delle cose comuni. . . . ... .. ... L L L o L
Se il diritto di comproprieta del condomino sul bene comune puo estinguersi
PEI MOM USO. « « ¢ v v vt e e e et e e e e e e e
Se la rinuncia ai diritti sulla cosa comune ¢ operativa senza necessita di
accettazione da parte degli altri condomini.. . . . . ... ... ... ......

Carrtoro 111
USUCAPIONE E CONDOMINIO

Se per usucapire il bene comune il condomino deve dimostrare la interversione
del pOSSESSO.. . v o v v e e e
Se e con quali modalita si puo usucapire un terrazzo di copertura. . . . . . .
Se il diritto di calpestio esclusivo del lastrico solare puo essere acquistato per
USUCAPIONE. .+ o v v v v v e et e e e e e e e e e e e e e e e e
Se puo essere usucapito il sottotetto.. . . . . . ... oL
Se e con quali modalita puo essere usucapita una canna fumaria destinata al
servizio di due appartamenti. . . . . . ... ...
Se e come puo essere acquistato per usucapione 1’uso di parcheggio esclusivo..
Se lillegittima costruzione in appoggio al muro perimetrale costituisce una
lesione del diritto di proprieta degli altri condomini e se puo dar luogo alla
costituzione per usucapione di una servitu a favore del terzo. . . . . .. ...

CarrtoLo 1V
DIRITTI REALI, SERVITU E CONDOMINIO

Come si distingue il supercondominio dalla comunione di diritti reali. . . . .
Se e con quali modalita ¢ consentita la costituzione di una servitu sulle parti
COMUNI. .« . o v vttt et e e et e e e
Se I’esercizio della servitu si distingue dal miglior uso del bene comune. . . .
Se ¢ ipotizzabile una servitu tra le proprieta esclusive di due condomini. . . .
Se costituisce diritto reale 1’attribuzione ad alcuni condomini di posti-auto. .
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Quali sono i limiti di una servitu attiva di transito nell’androne condominiale..
Se si ha servitl nel caso del contatore installato da un condomino su porzione
di pianerottolo di proprieta esclusiva di altro condomino.. . . . . . ... ...
Se i tubi del riscaldamento, che attraversano un appartamento non allacciato
all’impianto comune, realizzano una servitll prediale di conduttura di liquidi..
Se chi esercita la servitu di passaggio puo tracciare strisce in vernice sulla
pavimentazione di accesso alle autorimesse condominiali.. . . . . .. ... ..
Se I'assemblea condominiale puo costituire a maggioranza una servitu di
occupazione stabile del cortile a favore di un solo condomino.. . . . .. ...
Se ¢ consentito al condomino, che sia proprietario esclusivo del lastrico,
costituire una servitu di veduta a vantaggio di terzi.. . . . ... .. ... ...
Se da luogo alla costituzione di una servitll I’apertura di un varco su un muro
COMUNE. . . o vttt et et e e e e e e e e e
Se si qualifica come servitii o onere reale il divieto di esercitare negli appar-
tamenti lattivita scolastica. . . . . . . .. ... ... . L o
Se pud essere costituita una servitu coattiva di passaggio in favore del condo-
minio su una terrazza di proprieta esclusiva. . . . .. ... ... ...
Se l'azione di accertamento di una servitu a carico delle parti comuni va
indirizzata nei confronti del condominio in persona dell’amministratore. . . .
Se una volta costituito il condominio l'originario costruttore pud costituire
servitll sui beni divenuti comuni. . . . . .. ... L Lo Lo
Se comporta la costituzione di una servitll I'installazione nel muro condomi-
niale di due terminali coassiali per lo scarico dei fiumi combusti e per
I’aspirazione dell’aria comburente. . . . . . ... ... ... ... ... ...,
Se il condominio pud chiedere il riconoscimento di un diritto di servitu di
PasSAZEIO. . . . .. e
Se va autorizzata da tutti i condomini la domanda diretta ad ottenere la
costituzione di una servitu di transito attraverso la fornice di proprieta di un

CarrroLo V
SCIOGLIMENTO DEL CONDOMINIO

Se e con quali modalita ¢ possibile sciogliere il condominio. . . . . . .. ...
Se e con quali modalita nel caso di scioglimento del condominio si applicano
le norme sul condominio qualora residuino beni in comune. . . . . . ... ..
Se a seguito dello scioglimento del condominio il giudizio gia intrapreso va
proseguito nei confronti dei condomini separati. . . . . . ... ... ... ...
Se l’art. 61, disp. att., c.c. pud essere utilizzato per fondere in un unico
condominio piut edifici autonomi.. . . . . ... .o L Lo
Se e come si pud dividere un’area comune a due o pil fabbricati.. . . . . ..
Se si applica la normativa sullo scioglimento del condominio alla fattispecie di
eliminazione dell’impianto comune termico con realizzazione di nuovi
Impianti. . . . .. . L e
Se la disciplina in tema di scioglimento si applica ad immobili privi della
concessione edificatoria. . . . . . ... ..o Lo
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI E SERVIZI COMUNI.
BENI ESCLUSIVI

Sezione 1
Suolo, sottosuolo e spazio aereo

Qual ¢ la nozione giuridica di suolo e sottosuolo comune. . . . .. ... ...
Se la presunzione di comunione del suolo si estende anche al sottosuolo.

Se va esclusa "appartenenza comune della porzione di suolo su cui insiste una
parte dei muri perimetrali destinata a sorreggere un balcone di proprieta
esclusiva.. . . ... L
A chi appartiene il solaio del piano terreno sottostante al pavimento.. . . . .
Se uno spazio a livello del suolo di un edificio costruito su piloni pud
considerarsi bene comune.. . . . .. ... Lo
Se le costruzioni tra loro separate rientrano nella presunzione di comunione
delsuolo.. . . . . . . ..
Se il suolo adiacente o circostante puo rientrare tra le cose comuni. . . . . .
Se il proprietario del piano terra ha un diritto esclusivo di superficie sul suolo
COMUNE. . . o v vttt i et e e e e e e e e e e e
Se la proprieta del suolo spetta pro-quota al condomino quando l’'unita
immobiliare in condominio ¢ posta in proiezione fuori dal perimetro del suolo
COMUNE. . . o vttt et et e e et e e e e e e
Se un canale di scarico, pur passando nel sottosuolo comune, pud essere di
proprieta esclusiva. . . . . . ... e
Se la riserva di proprieta di alcuni cantinati a favore del costruttore ¢
opponibile agli acquirenti.. . . . . . .. ... Lo L
Se ¢ comune l'intercapedine esistente tra il piano di posa delle fondazioni e la
prima soletta di un piano interrato.. . . . . . ... ...
Qual ¢ il regime condominiale del vespaio. . . . . . ... ... ... ......

Sezione 2
Muro maestro, perimetrale, facciata,
balcone, parapetto

Se i muri maestri e i muri perimetrali sono beni comuni. . . . . .. ... ...
Se rientrano tra i muri maestri le pareti ed i muri di tramezzo. . . . ... ..
Se sono comuni i muri divisori tra fabbricati contigui.. . . . . ... ... ...
Se la facciata rientra tra i beni comuni. . . . ... ... ... L 0L
Se e con quali modalita il muro portante pud appartenere in proprieta
esclusiva ad un condomino. . . . . ... ... Lo Lo
Se i pannelli esterni di riempimento fra pilastri in cemento armato rientrano
nella nozione di muri maestri.. . . . .. ... ... ... .. 0L L
Se i balconi sono beni comuni. . . . .. ... Lo L Lo
Se ¢ comune la piattaforma o soletta del balcone dell’appartamento del piano
SUPETIOTE. . . ¢ v v v v et e e et e e e e e e
Se i parapetti sono beni comuni. . . . . ...
Se il muro di cinta ¢ un bene comune.. . . ... ... L Lo oL
Se costituiscono parti comuni gli sporti chiusi. . . . . ... ... ... ... ..
Se la comunione di un muro tra proprieta confinanti ¢ assimilabile al muro
condominiale. . . . .. ... Lo
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Se T'attribuzione da parte del proprietario dell’intero edificio ad altri della
comproprieta del portone, dell’atrio e delle scale si estende ai muri maestri
aggettanti sui medesimi beni. . . . . .. ... L L oL oL
Se ¢ comune un muro di contenimento di proprieta esclusiva indispensabile
per la protezione ed esistenza di un edificio condominiale. . . . . . ... ...
Se ¢ comune il muro che delimita I’edificio in condominio rispetto ad altro
edificioaderente. . . . . . ... ... L L L

Sezione 3
Tetto, lastrico solare, terrazza sottotetto

Se il tetto ed i lastrici solari sono beni comuni.. . . .. ... ... .. ...
Se la terrazza di copertura ¢ bene comune. . . . . ... ...
Qual ¢ la distinzione tra lastrico solare e terrazza a livello.. . . . . . ... ..
Se una terrazza a livello puo ritenersi esclusiva di un condomino che se ne

Se il sottotetto ¢ incluso tra le cose comuni indicate dall’art. 1117 c.c.

Come si dimostra la proprieta di un sottotetto.. . . . . ... ... ... ....
Se ¢ applicabile la presunzione di comunione ex art. 1117 c.c. al tetto posto a
copertura dell’autorimessa esterna all’edificio condominiale. . . . . . .. ...
A chi appartiene lo spazio aereo sovrastante la copertura dell’edificio. . . . .
Se la presunzione di comunione riguarda anche gli abbaini che si aprono sul

Se il proprietario della terrazza ¢ anche proprietario della soletta sottostante..
Se si presume comune una pensilina sovrastante la mansarda. . . . . . .. ..
Come si risolve il conflitto tra due acquirenti in relazione alla terrazza a livello
contigua alle diverse unita immobiliari. . . . ... ... ... ... .. .....
Se il proprietario esclusivo dell’edificio, in caso di vendite frazionate dell’im-
mobile, puo mantenere a sé la proprieta esclusiva del lastrico solare. . . . . .
Se ¢ soggetto a trascrizione il negozio con il quale il costruttore riservi a sé il
diritto di proprieta del lastrico di copertura. . . .. ... ... ... ......
Se va esclusa la presunzione di comunione del lastrico solare che assolve
unicamente alla copertura di una sola unita immobiliare. . . . . . ... . ...

Sezione 4
Cortile

In base a quali elementi il cortile si considera bene comune e se ’accesso
individuale al cortile pud vincere la presunzione di proprieta comune sancita
dall’art. 1117 cc. . . . . o oo
Se puo essere comune un cortile esistente fra edifici appartenenti a proprietari
diversi. . . . ..
Quale disciplina si applica se un cortile sia comune a due edifici aventi
autonomi regolamenti di condominio. . . . . .. ... L L oL L
Se le vanelle o cavedii sono assoggettate allo stesso regime del cortile. . . . .
Come si distinguono le chiostrine dai muri maestri. . . . . .. ... ... ...
Come si distinguono i cortili dalle terrazze.. . . . .. ... ... ........
Quali sono gli effetti sulle vedute di un cortile di un condominio che diventi
proprieta individuale . . . .. ... Lo L
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Sezione 5
Scala, pianerottolo, portone, andito

Se la scala che serve di accesso a diversi piani ¢ da presumere bene comune ex
art. 1117 ceoo oo o oo
Se le scale appartengono anche ai proprietari dei vani terranei. . . . . . . ..
Se ¢ comune la scala di accesso a due edifici limitrofi.. . . . . ... ... ...
Se ¢ comune anche il vano in cui si sviluppa lascala. . . . ... ... ... ..
Se il sottoscala rientra tra le parti comuni. . . .. ... ... ... .......
Se il controlucernaio fa parte del vanoscale. . . . ... ... ... ... ....
Se viene meno la presunzione di proprieta condominiale delle scale quando il
regolamento ne privilegiuna. . . . . .. ... Lo L
Se il pianerottolo puo essere di proprieta esclusiva. . . . . .. ... ... ...
Se puo essere attribuito in proprieta esclusiva il pianerottolo dell’ultimo

Se il pianerottolo costituisce luogo aperto al pubblico. . . .. ... ... ...
Se i portoni sono comuni a tutti i condomini.. . . . . ... ... ... ... ..
Se gli anditi e gli androni sono comuni a tutti i condomini.. . . . . ... ...
Se ¢ comune il portone di accesso di edifici limitrofi. . . . .. ... ... ...
Se ai fini della concessione edilizia possono considerarsi organismi edilizi i
porticati COperti. . . . . . . . . e e
Se il condominio ha potere di intervento in relazione a portici soggetti a
servizio di pubblico passaggio. . . . . .. ... ... Lo
Se il corridoio di accesso agli appartamenti ¢ condominiale. . . . . ... ...

Sezione 6
Parcheggi, boxes, giardini, viali di accesso

Se i parcheggi rientrano tra le parti comuni dell’edificio. . . . . .. ... ...
Qual ¢ la natura giuridica del parcheggio condominiale e se e con quali
modalita la vendita di un appartamento ne comporta I’automatico trasferi-
mento all’acquirente.. . . . . . . .. ...
Se il locale autorimessa ¢ bene comune ex art. 1117 cc.. . . ... ... .. ..
Se negli edifici condominiali esiste un “diritto al box”. . . .. ... ... ...
Se il condominio pud costituire, con delibera, il vincolo pubblicistico di
destinazione dell’area a parcheggio. . . . . . .. ... ... ... .. ......
Se ’aumento dell’area per il parcheggio comune richiede la concessione di
Variante. . . . . . ... e e
Se i box ed i viali di accesso sono comuni a tutti i condomini di un
supercondominio. . . . . . ...l
Se in tema di spazi riservati a parcheggio spetta al venditore originario
I'integrazione del prezzo. . . . . .. .. ... ... . o o
Se si prescrive il diritto del venditore al pagamento del corrispettivo per il
diritto di uso dell’area di parcheggio. . . .. ... ... ... .. ... .....
Se I’accertamento giudiziale dell’integrazione del prezzo puo essere successivo
al giudizio di riconoscimento del diritto di parcheggio. . . .. ... ... ...
Se la domanda di accertamento del diritto reale di uso dell’area destinata a
parcheggio condominiale ¢ nuova rispetto alla domanda di accertamento del
diritto di comproprieta. . . . . .. ...
Se l’assegnazione ad un condomino di un posto auto ubicato nel cortile
significa trasmettergli la proprieta del suolo corrispondente. . . . . . ... ..
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BENI ED USO. TUTELA ED AZIONI GIUDIZIARIE

Sezione 1
Competenza del giudice

Sub-sezione 1.1
Questioni generali

Come si ripartiscono le diverse competenze giudiziarie in materia
condominiale. . . . . ... L L
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Sub-sezione 5.2
Litisconsorzio necessario
Se per la proposizione di azioni a difesa della cosa comune occorre convenire
in giudizio tutti gli altri condomini.. . . . . . ... .. ... . L L.
Se ricorre il litisconsorzio necessario ex art. 102 c.p.c. nell’ipotesi di azione
volta alla demolizione di un edificio condominiale . . .. ... ........
Se nel giudizio instaurato a tutela della proprieta comune per I’eliminazione di
opere abusive ¢ necessaria la integrazione del contraddittorio nei confronti di
tutti gli altri condomini. . . . . . ... ... L L
Se vi ¢ litisconsorzio di tutti i condomini nel caso di azione intrapresa sulle
modalita d’uso delle cose comuni. . . . . ... ... ... .o
Se occorre convenire tutti i condomini nel caso che venga contestata in radice
la qualita di condomino ovvero che I’assemblea abbia legittimazione
condominiale. . . . . ... L L
Se occorre convenire in giudizio tutti i condomini nel caso che il proprietario
del fondo dominante agisca in giudizio per 1’eliminazione di opere eseguite
nell’edificio (servente) in condominio. . . . . . . . .. . ... ... ...
Se va proposta contro tutti i proprietari dei fabbricati circostanti 1’azione
proposta da un condomino per sentire riconoscere la comproprieta di un
cortile comune a piu fabbricati.. . . . .. ... .. L L L Lo
Se la domanda di demolizione dei balconi va proposta nei confronti dei
condomini proprietari degli appartamenti ai quali i medesimi sono annessi. .
Se sussiste litisconsorzio necessario tra i comproprietari di un appartamento
quando sia chiesta I’esecuzione di determinate opere sul bene medesimo. . .
Se si configura un’ipotesi di litisconsorzio necessario nel caso in cui la do-
manda sia diretta all’accertamento della proprieta del bene ed alcuni condo-
mini eccepiscano di esserne proprietari esclusivi.. . . . . . ... ... L.
Se determina un litisconsorzio necessario tra i condomini la domanda volta ad
accertare la proprieta condominiale di un locale, annesso ad un proprio
appartamento, con richiesta di demolizione delle opere su di esso eseguite. .
Se il contraddittorio deve essere integrato nei confronti di tutti i condomini nel
caso che un singolo condomino chiede di accertarsi I’appartenenza al condo-
minio di un determinato immobile.. . . . . .. ... L o o000
Se va escluso il litisconsorzio necessario nel caso di azione volta ad accertare
la modalita di utilizzo, da parte di un condomino, del pluviale di scarico delle
acque meteoriche . . .. ... ... e
Se sussiste litisconsorzio necessario nel caso di domanda di accertamento di un
condominio autonomo.. . . . . . ... ...

Sub-sezione 5.3
Intervento del condomino

Quale tipo di intervento puo spiegare un condomino in un giudizio promosso
per la tutela di un bene comune. . . . . ... L Lo Lo L L
Se il condomino puo intervenire anche in appello.. . . . ... ... ... ...

Sub-sezione 5.4
Volontaria giurisdizione

Se e come si instaura la procedura di volontaria giurisdizione nel caso di
mancata adozione dei provvedimenti necessari per I’amministrazione della
COSA COMUNE. . « . v v vt v ettt e e et et e e e et e e
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Sezione 6
Provvedimenti d’urgenza

Se ¢ ammissibile la richiesta di provvedimento d’urgenza per I’installazione di
un ascensore nella tromba delle scale condominiali. . . . . . ... ... ....
Se ¢ ammissibile la misura d’urgenza diretta ad accedere al lastrico solare per
la manutenzione dell’antenna.. . . . . .. ... ... L.
Se ¢ tutelabile ex art. 700 c.p.c. il diritto di passare attraverso I’appartamento
di altro condomino per installare un’antenna televisiva sul tetto di un edificio..
Se ¢ legittimo il ricorso al provvedimento ex art. 700 c.p.c. per far cessare le
immissioni di rumore provocate dal funzionamento delle macchine di un
sottostante panificio. . . . . . . ... Lo L L
Se ¢ ammissibile I’emissione di un provvedimento di urgenza ex art. 700 c.p.c.
per la installazione di idoneo impianto di autoclave.. . . . ... ... ... ..
Se ¢ ammissibile il provvedimento di urgenza che imponga al locatore di
provvedere all’installazione di un impianto autonomo di riscaldamento. . . .
Se ¢ applicabile il provvedimento di urgenza per far cessare intollerabili suoni
di pianoforte. . . . . . ...
Se i proprietari di un box possono invocare la misura di un provvedimento di
urgenza per ’esecuzione di opere di impermeabilizzazione onde evitare infil-
trazioni dalle parti comuni. . . . . ... ... .. Lo
Se ¢ ammissibile il procedimento cautelare atipico per ottenere la sigillatura
dell’impianto di riscaldamento nei confronti del condomino moroso. . . . . .
Se ¢ applicabile il procedimento ex art. 700 c.p.c. nel caso di rumori intolle-
rabili provenienti da una discoteca.. . . . . . .. ... .
Se ¢ tutelabile ex art. 700 c.p.c. la domanda avente ad oggetto I'effettuazione
di lavori sul tetto per eliminare infiltrazioni di acqua causa di umidita. . . . .
Se va accolto il ricorso ex art. 700 c.p.c. volto ad ottenere ’accesso nel fondo
viciniore per eseguire lavori di manutenzione conservativa dell’edificio
condominiale. . . . .. ... Lo Lo
Se nel provvedimento di sospensione dell’esecutivita di delibere condominiali
¢ presente il periculum in mora. . . . .. ... .. L Lo o
Se ¢ proponibile l'istanza cautelare ex art. 700 c.p.c. per I'inibitoria della
sospensione della fornitura di acqua a causa di un’asserita morosita. . . . . .
Se il giudice puo ex art. 700 c.p.c. ordinare I’allontanamento di animali molesti
dal condominio.. . . . .. ... L L L
Se si puo chiedere in via di urgenza I’accesso al terrazzo di proprieta esclusiva
di un condomino per effettuare le riparazioni necessarie per eliminare l'infil-
trazione diacqua.. . . . .. ... .. L

Carrroro IX
LE DISTANZE NEL CONDOMINIO

Se le norme sulle distanze legali sono applicabili nei rapporti tra i condomini..
Se le norme sulle distanze in materia di vedute vanno rispettate nei rapporti tra
le proprieta di un edificio condominiale.. . . . . ... ... .. Lo
Se la normativa sulle distanze opera nel caso di installazione di impianti che
devono considerarsi indispensabili ai fini di una reale abitabilita dell’apparta-
mento in condominio. . . . . ... ..
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Se la norma sulle distanze di cui all’art. 889 del codice civile si applica alle
opere eseguite prima della costituzione del condominio. . . . ... ... ...
Se la domanda di arretramento di un edificio condominiale per violazione delle
distanze legali deve essere proposta nei confronti di tutti i condomini. . . . .
Se I’art. 889 c.c. — che regola le distanze per pozzi, cisterne, fosse e tubi — si
applica a singole unita immobiliari nell’ambito di un edificio condominiale. .
Qual ¢ la normativa applicabile in tema di distanze per I'installazione negli
impianti di riscaldamento della caldaia, del bruciatore, del deposito del
carburante.. . . . . ... L L
Se nel condominio ¢ esperibile 1’azione di manutenzione in caso di violazione
delle distanze legali. . . . . .. ... . ... ...
Se vanno applicate le norme sulle distanze legali nel caso che un cortile
comune diventi proprieta individuale. . . . . . ... ... Lo Lo L.
Se ¢ legittima la trasformazione di un balcone in veranda senza il rispetto delle
distanze legali.. . . . . . . . . L
Se vanno rispettate le distanze legali nel caso di installazione di tubi all’interno
del muro comune operata dal costruttore dell’edificio. . . ... .. ... ...
Se la disciplina in materia di distanze si applica in relazione all’impianto di
ASCEMSOTE. . . . v v v v vttt e e e
Se si applica I’art. 907 c.c. (distanza delle costruzioni dalle vedute) o I’art. 1102
c.c. (uso della cosa comune) nel caso di collocazione di una canna fumaria che
si prolunga oltre la ringhiera della terrazza del piano attico. . . . . ... ...
Se puo dedursi nella fase di appello I’inosservanza di norme sulle distanze
quando siasi dedotto in primo grado la violazione di norme condominiali. . .
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Se vanno rispettate le regole delle distanze nel caso di installazione di impianto
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legale. . . . . . e
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Se ¢ applicabile al condominio I’art. 844 c.c. sulle immissioni moleste e
dannose. . . ...
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In quali limiti sono consentite le immissioni sonore provenienti dall’impianto
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nel caso di intollerabili immissioni sonore provenienti dall’impianto di
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MeNto . . . . . . . . e e e
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Intermittenza. . . . . . . . . .. e e
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mato da persona introdottasi in un appartamento servendosi delle impalcature
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Se risponde dei danni il condominio nel caso di caduta di un condomino
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Se il condominio & obbligato a risarcire il danno causato per la caduta di un
pezzo di moquette collocato nell’andito.. . . . .. .. ... ... .. ... ...
Se ’obbligo del risarcimento danni grava anche sul proprietario della porzione
di piano che abbia sofferto il danno proveniente dalle parti comuni. . . . . .
Se ¢ configurabile un danno biologico risarcibile nel caso di rumori provenienti
da impianto di condizionamento. . . . . . ... ...
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antistante un edificio condominiale. . . . . ... ... ... Lo L.
Come si individua la responsabilita dell’appaltatore nel caso di infiltrazioni
provenienti dalla facciata condominiale.. . . . . . ... ... ... . L. L.
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confronti del condominio. . . . . ... ... ... L L L oL
Se il condominio puo essere ritenuto responsabile dei danni derivanti dall’oc-
clusione della colonna di scarico verticale.. . . . . .. ... ... ...... ..
Se il condominio puo essere legittimato passivo con riguardo al pericolo di
danno proveniente da un solaio divisorio.. . . . . .. ... ... L.
Se deve risarcire il danno il condominio per la caduta all’uscita dalla cabina
dell’ascensore.. . . . . ... ... e
Se il condomino che ristruttura un appartamento deve risarcire i danni
provocati @ terzi. . . . . . . ... e e

Sezione 4
Appalto e condominio

Se la responsabilita del condominio pud concorrere con quella della ditta
appaltatrice dei lavori di riparazione. . . . ... ... ... ... ......
Da quale momento decorre per il condominio il termine per la denuncia dei
vizi, delle difformita e dei gravi difetti. . . ... ... ... ... ........
Se ciascun condomino pud promuovere azione di garanzia ex art. 1669 c.c.. .
Se rientrano tra i gravi difetti di costruzione quelli che riguardano i tetti ed i
lastrici solari. . . . . . ... ...
Se rientrano nella previsione della norma di cui all’art. 1669 c.c. i difetti di
funzionamento degli ascensori. . . . . .. .. ... L L Lo L
Se l'appaltatore risponde dei vizi conseguenti a carenze di impermeabiliz-
ZAZIOME. . . v vt i e e e
Se il condominio ¢ responsabile, insieme al costruttore, per I'umidita conse-
guente ad inadeguata coibentazione delle strutture perimetrali dell’edificio. .
Se sussiste la responsabilita decennale dell’appaltatore nel caso di infiltrazioni
d’acqua nei muri condominiali e di dissesto dell’impianto di depurazione. . .
Se costituisce grave vizio I’inefficienza dell’impianto di riscaldamento

Se I’appaltatore ¢ responsabile del danno subito dal condominio per infiltra-
zione di acque dal tetto conseguenti alla mancata predisposizione dei necessari
ACCOTEIMENtL. . . . . . v vttt e et e e e e e e
Se costituisce grave difetto costruttivo I’inadeguatezza recettiva e 1’errata
pendenza delle tubazioni della rete fognaria. . . . . . ... ... .. ... ...
Se la responsabilita dell’appaltatore per rovina di edificio va esclusa nel caso
di precipitazioni piovose particolarmente abbondanti.. . . . .. .. ... ...
Se ¢ responsabile I'impresa appaltatrice nel caso di furto in appartamento
consumato da persona che si sia avvalsa dei ponteggi installati per I’esecuzione
di lavori condominiali. . . . . . ... L L L
Se tra i gravi difetti vanno annoverati i difetti di costruzione dei balconi.. . .
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QUESTIONI PARTICOLARI

Sezione 1
Reati nel condominio

Se ¢ configurabile il reato di furto nella sottrazione di chiave di proprieta dei
condomini.. . . . . ...
Quale reato si configura nell’allacciamento abusivo dell’energia elettrica de-
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Se in mancanza di un amministratore grava sui condomini I’obbligo di cui
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TOVINA).. © v vttt e e e e
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potenzialita dannosa diffusa. . . . .. ... ... .. . Lo L L L
Se integra il reato di imbrattamento di cosa altrui lasciare liberi animali
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privata . ... e
Se ¢ configurabile il reato di stalking nel condominio.. . . . . ... ... ...
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condominiale. . . . ... ... L
Se il condominio ha la qualita di “persona offesa dal reato” e pud impugnare
una sentenza di non luogo a procedere. . . . . . ... ...

Sezione 2
Condominio e fisco

Se la trasformazione del sottotetto in appartamenti comporta la revoca delle
agevolazioni tributarie.. . . . . ... ... L
Se puo essere dichiarata la decadenza dall’esenzione venticinquennale dell’im-
posta sui fabbricati per fatti imputabili ad un solo condomino.. . . . ... ..

Sezione 3
Consorzi e cooperative edilizie
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